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A Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg - LBO - in der Fassung vom 5. Méarz 2010

(GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023
(GBI. S. 422).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg - GemO - in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, S.
581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Gartenstrafle Ost* mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
werden alle Festsetzungen aufgehoben, die sich innerhalb des Geltungsbereichs auf frilhere Be-
bauungsplane und Verordnungen beziehen.

B  Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

(8 4 BauNVvO)

Zulassig sind

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,
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- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

- Schank- und Speisewirtschaften.

1.2 Hoéchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebéaude zulassig.

2 Mal3 der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 — 21 a BauNVO)

Entsprechend Nutzungsschablone sind festgesetzt:
- max. Grundflachenzahl

- max. Anzahl der Vollgeschosse

- max. Gebaudehéhen (GHmax)

- max. Traufhohen (THmax)

- max. Firsthéhen (FHmax)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

(8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb.
Es ist eine Uberschreitung der zuléassigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr.
1 (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) und Nr. 2 (Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 zulssig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

(8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb.

2.3 Hdbhe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb.

Die Hohe baulicher Anlagen wird bei Flachdachern (FD) und Pultdéachern (PD) anhand der maxi-
malen Gebaudehohe (GHmax) sowie bei Satteldéachern (SD) und Zeltdachern (ZD) anhand der ma-
ximalen Trauf-/ Firsthdhe (THmax/ FHmax) durch Planeinschrieb festgesetzt. Die Hohe wird als

Hochstgrenze in Meter (m) festgesetzt.
Maximale Gebaudehohe (GHmax)

Die maximale Gebaudehdhe (GHmax) wird gemessen zwischen der Bezugshothe (BZH) und der

obersten Begrenzung des Daches einschlief3lich Attika.
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Die maximale Gebaudehdhe (GHmax) darf nur durch technisch bedingte Aufbauten (zum Beispiel
Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen, Kamine, eingehauste technische Anlagen, Warmepumpen,
Klimagerate) um maximal 1,0 m auf insgesamt maximal 1/10 der Gebaudegrundflache tberschrit-
ten werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie durfen auf Flachdachern die Oberkante des
Dachrands (Attika) und bei Pultdéchern die Oberkante des Dachrands um maximal 0,75 m Uberra-
gen. Alle Anlagen, welche die Attika Gberragen, missen gegeniiber den AuBenkanten der AuRen-
wande des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,0 m zurlickgesetzt sein und parallel

oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebaudehauptkdrper angeordnet werden.

Maximale Traufhdhe (THmax)
Die maximale Traufhohe (THmax) wird gemessen zwischen der Bezugsh6he und dem Schnittpunkt

zwischen der AuBenkante AuRenwand und der Oberkante Dachhaut.

Maximale Firsthéhe (FHmax)

Die maximale Firsth6he (FHmax) wird gemessen zwischen der Bezugshéhe und der Oberkante des
hdchsten Punkts des oberen Dachabschlusses. Die maximale Firsthéhe (FHmax) darf nur durch
technisch bedingte Aufbauten (zum Beispiel Entliftungsrohre/Kamine) um maximal 1,0 m tber-
schritten werden.

2.4 Bezugshohen
(8 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)

Die Gebaude- (GHmax), Traufhthen (THmax) sowie die Firsthéhen (FHmax) sind auf die gemessene
Bezugshohe uber der Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache an der Grund-
stiicksgrenze bezogen. Gemessen wird in Gebaudemitte lotrecht (90° Winkel) zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache.

Die fur die Hohenfestsetzung malRgebende offentliche Verkehrsflache ist im Planteil mit Zuord-
nungspfeil gekennzeichnet.

Die Oberkante Erdgeschossfertigfu3bodenhdhe darf von der Bezugshohe um maximal 0,5 m uber-

schritten werden.

Fir den mit 1* gekennzeichneten Zuordnungspfeil gilt: Die Gebaude- (GHmax), Traufhéhen (THmax)
sowie die Firsthdhen (FHmax) sind auf die gemessene Bezugshdohe uber der Oberkante der angren-
zenden o6ffentlichen Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze bezogen. Gemessen wird in Geb&u-
demitte zur offentliche Verkehrsflache bezogen auf die Mitte der Grundstiicksgrenze. Die Ober-
kante Erdgeschossfertigfu3bodenhdhe darf von der Bezugshéhe um maximal 0,5 m uberschritten

werden.

3 Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb.

E = Es sind nur Einzelh&user in offener Bauweise zulassig.
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ED = Es sind nur Einzel- und Doppelh&user in offener Bauweise zulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch

Baugrenzen festgesetzt, diese gelten nur oberirdisch.

5 Flachen fur Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, sofern sie einen Abstand von mindestens 2,50 m zum Rand der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen und einen Abstand von 2,00 m zu landwirtschaftlichen Flachen einhal-
ten.

Dies gilt nicht fir Abfall- und Wertstoffbehalter, Ladeinfrastrukturen fur elektrisch betriebene Fahr-
zeuge sowie Uberdachte Stellplatze, wenn sie einen Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand der
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Uberdachte oder geschlossene Stellplatze fur Fahrrader dirfen eine maximale Héhe von 2,0 m
nicht Gberschreiten.

Dartiber hinaus ist je Grundstiick eine Geratehlitte bis zu einer EinzelgroRe von maximal 20 m?
Bruttorauminhalt zuléssig, wenn sie einen Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von min-
destens 2,50 m einhalten.

Einrichtungen und Anlagen zur Kleintierhaltung sind im Plangebiet unzuldssig. Nebenanlagen der
Ver- und Entsorgung fiir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat, Warme oder Medien sind grundséatz-

lich innerhalb des privaten Baugrundstiicks Uberall zulassig.

6 Flachen fur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
che nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen (GA) zulassig. Uber-
dachte Stellplatze (Carports) sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig,
wenn sie einen Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflachen einhal-

ten.

7 Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Siehe Planeinschrieb.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Planeinschrieb,
z.B. FuRBwege (F), Radwege (R) und Mischverkehrsflachen (M).
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Die Aufteilung des 6ffentlichen StraBenraums im zeichnerischen Teil ist unverbindlich.

8 Flache zur Herstellung des Stral3enkdrpers

(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der éffentlichen Verkehrsflachen gemaR Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstiicksflachen gegebenenfalls Béschungen erforderlich. Das Hineinragen des fir die Rand-
einfassungen als Abgrenzung zur 6ffentlichen Flache erforderlichen Betonfuf3es und notwendiger

Bdschungen in das Privatgrundstiick sind ohne Entschadigungen zu dulden.

9 Griunflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzte 6ffentliche Grunflache (6Gr) ist als Griinflache entsprechend ihrer
Zweckbestimmung herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

10 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1 Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen missen ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum haben.
Nach oben oder seitwérts in die Landschaft abstrahlende Lichtpunkte sind nicht zuléssig. Beleuch-

tungszeiten sind auf die erforderlichen Mindestzeiten zu reduzieren.

10.2 ArtenschutzmalRnahmen

Die Rodung von Baumen ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

Zur Starkung der Lebensbedingungen von héhlenbriitenden Végeln und Flederméuse werden im
Umfeld des Baugebietes vier kombinierte Nisthilfen fur Végel und Flederméuse angebracht (siehe
auch Kap. B.13).

Zum Schutz von Vogeln sind groRflachige Verglasungen ab einer Flache von 2 m? sowie Vergla-
sungen, durch die Vogel die Vegetation dahinter sehen kénnten (Eckverglasungen, Wind- und
Larmschutzverglasungen zwischen Gebauden, Balkonverglasungen, Wintergéarten und transpa-
rente Verbindungsgénge) durch die Verwendung geeigneter Verglasungen bzw. flachiger Markie-

rungen fur diese sichtbar zu machen.

Lichtschachte, Regenfallrohre und &hnliche Bauwerke mussen kleintier- und vogelsicher abgedeckt

sein. Die Offnungen der Abdeckungen sollten maximal 10 mm groR sein.
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10.3 Bodenschutzmalinahmen

Durch den Baustellenbetrieb verdichtete, nicht bebaute Béden auf dem Baugrundstiick sind fachge-
recht wiederherzustellen oder zu rekultivieren und mit mindestens 20 cm humosem Oberboden an-
zudecken sowie abgegrabene, nicht bebaute Flachen mit mindestens 50 cm humosem Oberboden

anzudecken.

10.4 Wasserdurchlassige Belage

Offene Stellplatze sowie Zu- und Abfahrten sind - soweit keine wasserrechtlichen Vorschriften da-
gegen sprechen - versickerungsoffen (z. B. mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Dranpflaster,
Rasenfugenpflaster, wassergebundenem Belag) herzustellen. Der Unterbau muss entsprechend

wasserdurchlassig sein.

10.5 Niederschlagswasser von Privatgrundstiicken

Niederschlagswasser von Dachflachen sowie nicht verunreinigtes Wasser von befestigten Privatfla-

chenist in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser oder zur Gartenbewésserung zu nutzen.

Pro angefangene 150 m2 Grundstiicksflache betrégt das einzubauende Zisternenvolumen mindes-
tens 1 m3.

Fir die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist ein separates, dauerhaft farblich unter-
schiedlich gekennzeichnetes Brauchwasserleitungssystem, getrennt vom Trinkwasserleitungssys-
tem, herzustellen. Entnahmestellen fir Nicht-Trinkwasser sind nach DIN 1988 mit den Worten
"Kein Trinkwasser" schriftlich zu kennzeichnen. Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist
dem Gesundheitsamt beim Landratsamt Calw anzuzeigen.

11  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundlage fiir die Festsetzungen zu den Vorkehrungen zur Minderung von schéadlichen Umweltein-
wirkungen ist das Gutachten ,B-Plan "GartenstraRe Ost" in Simmersfeld, Untersuchung der Schal-
limmissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens” des Ingenieurbiiros W&W Bauphysik
GbR, Leutenbach, vom 09.09.2024.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an den Aul3enbauteilen der baulichen Anlagen Vor-
kehrungen gemaf DIN 4109-1 und DIN 4109-2 vom Januar 2018 zum Schutz gegen Auf3enl&rm zu
treffen. Es werden deshalb Bereiche fir die ,maf3geblichen Auflenlarmpegel” (Larmpegelbereiche)

festgesetzt.

Fur die innerhalb der Larmpegelbereiche liegenden Fassaden (siehe Anlage 4 Gutachten W&W
Bauphysik GbR) sind Vorkehrungen zur Gerduschminderung zu treffen. Die Larmpegelbereiche
sind im Bebauungsplan eingetragen. Im Einzelfall ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
rechnerisch die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile in Ab-
héngigkeit von der Nutzung, des Fensterflachenanteils und der Raumgréf3e nach DIN 4109-1 und
DIN 4109-2 nachzuweisen. Dabei kdnnen ausnahmsweise abweichend von den festgesetzten

Larmpegelbereichen geringere bauliche Anforderungen entsprechend DIN 4109-1 ausreichend
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sein, wenn der Nachweis Uber eine geringere Larmbelastung des Bauvorhabens gutachterlich er-

bracht wird.

Mit den baulichen MaRBnahmen ist sicherzustellen, dass in den Aufenthaltsraumen Innenschallpegel
(Beurteilungspegel) von tags 35 dB(A) und nachts 30 dB(A) nicht Giberschritten werden. In den
SchlafrAumen sollten tags 30 dB(A) nicht uberschritten werden.

In der DIN 18005-1, Beiblatt 1 wird darauf hingewiesen, dass bei Auenlarmbelastungen von tber
45 dB(A) ungestorter Schlaf bei Fenstern in Kippstellung haufig nicht mehr méglich ist. In Bezug auf
Schlafrdume incl. Kinderzimmern sollten daher schallgedéammte Luftungseinrichtungen eingebaut
werden. Festlegungen, die sich aus dem Luftungskonzept fir die einzelnen Geb&ude ergeben, blei-

ben davon unberiihrt und miissen im Rahmen der Objektplanung umgesetzt werden.

12  Pflanzgebote und Pflanzbindungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der Baugrundstiicke sind vollstandig als mit Vegetation
bewachsene Griinflachen gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von Kunstrasenfla-
chen sowie lose Steinschittungen (Stein-, Schotter- und Kiesflachen) sind unzulassig. Mit Gehol-
zen ist dabei ein Mindestabstand von 2,0 m gegeniber landwirtschaftlich angrenzenden Flachen
einzuhalten.

Die hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Pestizideinsatz ist nicht
zulassig. Fir diejenigen Gehdlze, die Schaden erleiden oder die durch altersbedingte Schaden ent-

fernt werden miissen, ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Ge-
béaude herzustellen.

Begriinung der Flachdéacher

Flachdécher von Hauptgeb&uden und Garagen sind extensiv oder intensiv zu begriinen. Die Sub-

stratstarke muss mindestens 12 cm betragen.
Es ist ein zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden.

Dachterrassen sowie Flachdachgauben auf Sattel-, Pult-, Zelt- und Flachdachern sind von der

Pflicht zur Begriinung ausgenommen (siehe auch C.1.3).

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Auf den privaten Baugrundstiicken ist pro angefangene 250 m? Grundstucksflache mindestens 1
Laubbaum aus der Pflanzenliste in Teil E oder 1 hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pfle-
gen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust entsprechend zu ersetzen. Dabei ist u.a. das Nachbar-

recht Baden-Wirttemberg in seiner aktuellen Fassung einzuhalten.
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13 Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

Die Ausgleichsmalinahmen fiir den Bebauungsplan ,Gartenstral’e Ost*“ werden in Form von Pflanz-
geboten und Pflanzbindungen (siehe Ziffer 12), Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
(siehe ziffer 10) und in Form von Ausgleichsmaflinahmen als Malinahme gemaR § 1a Abs. 3 i.V.m.
8 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt.

In der als Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen wird eine 1 m hohe Trockenmauer, die nach Os-
ten orientiert ist und auf der Westseite angebdscht wird. Die Flachen vor und hinter der Trocken-
mauer werden mit einer mageren Blihmischung angeséat und zweimal im Jahr geméaht, wobei das
Mahdgut abzurdumen ist. Auf die Ausfihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

Zur Starkung der Lebensbedingungen von hdhlenbritenden Végeln und Fledermausen sind im
Umfeld des Baugebietes vier kombinierte Nisthilfen fur Végel und Fledermause anzubringen.
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C Ortliche Bauvorschriften

1 AuRere Gestaltung der Anlagen

1.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzuléssig. Das Anstrahlen der Ge-

baudefassaden ist untersagt.

1.2 Dachformen und Dachaufbauten

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

GemaR Planeinschrieb sind Sattel-, Pult-, Zelt- und Flachdécher mit folgenden Dachneigungen zu-
lassig:

SD = Satteldach mit 35° - 45° Dachneigung

FD = Flachdach mit 0° - 8°

ZD = Zeltdach mit 15° - 25° Dachneigung

PD = Pultdach mit 3° - 10° Dachneigung

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufihren.

Bei geneigten Dachern sind untergeordnete Nebendacher als Quergiebel mit Satteldach und
Zwerchgauben (Satteldachgauben) sowie Flachdachgauben und Schleppgauben zulassig, wenn
folgende Malfie eingehalten werden:

- Abstand zum Ortgang mind. 1,25 m
- Abstand untereinander mind. 1,25 m
- Abstand zu einer angebauten Grundstucksgrenze (DH, H) mind. 1,25 m
- Abstand zum First mind. 0,75 m
- Breite max. 4,00 m
- Gesamtbreite von Quergiebeln und Gauben pro Dachseite  max. 60 % der Gebaudeléange

- Traufe der Gaube max. 2,20 m uber der Traufhthe des Hauptgeb&audes

Systemzeichnung Quergiebel und Zwerchgauben:

Firsthéhe

B HN} ESE— L T — —
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Systemzeichnung Flachdachgauben und Schleppgauben:

" Firsthdhe

i ennsnnnnssl i bnnpnpnpnns iR S o Trauffhe™N

Je Dachseite und Gebé&ude ist nur eine Gaubenform zuléssig. In der Kombination mit Quergiebeln
sind nur Zwerchgauben zuléssig. Ubereinanderliegende Gauben sind unzulassig.

Dacheinschnitte sind bis maximal 60 % der Geb&audeldnge und einem Mindestabstand von 1,25 m
zum Ortgang und zu angebauten Grundstiicksgrenzen (DH) zulassig.

1.3 Dachdeckung

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Geneigte Dacher
Fir die Dacheindeckung sind Ziegel und Betondachsteine in roten, braunen und anthrazitfarbenen
Farbtonen zuléssig. Quergiebel und Gauben sind in gleicher Farbe wie das Hauptdach einzude-

cken.

Flachdacher

Flachdacher sind zu mindestens 75 % extensiv oder intensiv zu begriinen. Die Substratstarke muss
mindestens 12 cm betragen (siehe auch B.11).

Es ist ein zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gitezeichen RAL-GZ
253, das Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungs-

wert Z0 in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen).

Dachterrassen sowie Flachdachgauben auf Sattel-, Pult-, Zelt- und Flachdachern sind von der

Pflicht zur Begriinung ausgenommen (siehe auch B.11).

Garagendacher und Carports sind, soweit sie nicht in das Hauptdach integriert sind, nur als be-

grunte Flachdécher zulassig.
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2 Photovoltaikanlagen und Solarthermische Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Photovoltaikanlagen sowie Solarthermische Anlagen, die auf Flachdéchern errichtet werden, sind
nur in schrag aufgestéanderter Form Uber der Dachbegriinung zuléssig. Der Mindestabstand zwi-
schen der Oberflache der Substratschicht der Dachbegriinung und der Unterkante der Anlagen

muss mindestens 0,30 m betragen.

Photovoltaikanlagen sowie Solarthermische Anlagen, die auf geneigten Dachern errichtet werden,
sind mit gleicher Neigung in die Dachflachen zu integrieren oder abstandsfrei auf diesen aufzubrin-

gen.

3 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an Hauswéanden in einer maximalen Grofl3e

von 1,0 m x 1,0 m zul&ssig, nicht aber an Gartenz&unen und in Vorgérten.

Werbeanlagen mit reflektierenden Oberflachen oder mit pulsierender Beleuchtung sind unzulassig.

4 Aufschittungen und Abgrabungen
(8 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Die ErschlieBungsseite der Gebaude darf bis zum Hausgrund auf Héhe der angrenzenden Stra-
Renoberflache abgegraben werden.

Gartenseitige Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,00 m gemessen ab dem bestehen-
den Gelande zuldssig. Von dieser Begrenzung ausgenommen ist die erforderliche Abgrabung fir

einen Kellerzugang pro Grundstuck.

5 Einfriedungen, Mauern und Sichtschutzeinrichtungen

(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Von offentlichen Verkehrsflachen sowie zu landwirtschaftlichen Flachen und Wegen ist mit Ein-
friedungen ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Davon ausgenommen sind Geh-

wege und Parkierungstreifen. Mit Hecken ist von 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von
mindestens 0,50 m und von landwirtschaftlichen Flachen und Wegen ein Abstand von mindes-

tens 2,0 m einzuhalten.

Einfriedungen:
Es sind lebende Einfriedungen als freiwachsende Hecken oder Schnitthecken zul&ssig.

Entlang 6ffentlicher StraRen und Wege sind diese mit einer Hohe von maximal 1,80 m zul&ssig.

AuRerdem sind blickdurchlassige Einfriedungen mit einer Hohe von maximal 1,00 m zul&ssig.

Mauern:
Mauern sind als notwendige Stiitzmauern mit einer H6he von maximal 1,00 m zuléassig. Von 6ffent-

lichen Verkehrsflachen haben diese einen Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Eine Be-
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pflanzung auf notwendigen Stiitzmauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen ist mit einer maxima-

len Héhe von 0,80 m bzw. bis zu einer Gesamthdhe von Mauer und Bepflanzung von 1,80 m zulés-
sig.

Sichtschutzeinrichtungen:

Bei Doppelh&ausern sind Sichtschutzelemente ab dem Hausgrund mit einer Ladnge von maximal

3,00 m und mit einer Hohe von maximal 2,00 m zul&ssig.

6 Gestaltung der Freiflachen

(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Terrasseniuberdachungen auf nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen haben einen Abstand zu 6f-

fentlichen Verkehrsflachen von mindestens 3,00 Metern einzuhalten sofern sie zugelassen werden.

Die Anlage von Kunstrasenflachen sowie lose Steinschiittungen (Stein-, Schotter- und Kiesflachen)

sind unzulassig.

Die befestigten Flachen sind wasserdurchléssig auszubilden.

7 Stellplatzverpflichtung

(8 37 Abs. 1 und 2 LBO, § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Kfz-Stellplatzverpflichtung in Abh&ngigkeit von
der WohnungsgroRRe wie folgt festgesetzt:

- pro Wohneinheit kleiner 50 gm Wohnflache: 1 Kfz-Stellplatz

- pro Wohneinheit gréfer 50 gm bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Kfz-Stellplatze

- pro Wohneinheit gréRer 80 gm Wohnfléache: 2,0 Kfz-Stellplatze

Halbe Stellplatze werden pro Geb&ude im Ergebnis aufgerundet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Fahrradstellplatzverpflichtung in Abh&ngigkeit
von der WohnungsgroRe wie folgt festgesetzt:

- pro Wohneinheit kleiner 50 gm Wohnflache: 1 Fahrradstellplatz

- pro Wohneinheit gréBer 50 gm bis 80 gm Wohnfléache: 2 Fahrradstellplatze

- pro Wohneinheit grofRer 80 gm Wohnflache: 3 Fahrradstellpléatze

Die Berechnung der Wohnflachen zur Festlegung der Anzahl von Kfz-Stellplatzen und Fahrradstell-

platzen erfolgt ohne Berlicksichtigung von Terrassen und Balkonen.

8 Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Freileitungen zum Zweck der Telekommunikation sind unzu-

lassig. Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.
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D Hinweise

1 Denkmalschutz Bodenfunde

(§ 20 DSchG)

Sollten bei der Durchfuhrung der MafRnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist gem. 8 20 DSchG die Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Ar-
chéaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 84 - Archaologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumenta-
tion arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

2 Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder altlastenverdéachtige Flachen
bekannt. KleinrAumige Verunreinigungen kdnnen jedoch nie vdllig ausgeschlossen werden. Sollten
bei BaumalRnahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffalligkeiten (z. B. Geruch, Verfar-
bungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziglich das Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz

zu informieren.

3 Bodenschutz

(BBodSchG und LBodSchAG)

Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonen-
den und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8 1 BauGB) wird hingewiesen. Der Bodenaus-
hub ist auf das erforderliche Mindestmal3 zu begrenzen. Das nattrliche Geléande soll nur soweit ver-
andert werden, als dies zur ordnungsgemaflen Errichtung und Erschlielung notwendig ist.

Vor Baubeginn muss der Oberboden schonend abgeschoben und fachgerecht zwischengelagert
werden. Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit bevor-
zugt im Baugebiet zu verbleiben und ist dort sinnvoll wieder zu verwenden bzw. einzubauen (Mas-
senausgleich). Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewéahrleisten (Schiutth6he max. 2 m bei Oberboden, Schutz vor Vernassung).
Uberschiissiges Material ist ordnungsgeman zu entsorgen. In den nicht zur Bebauung vorgesehe-
nen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor einer

nachhaltigen Veréanderung zu schiitzen.

4 Ingenieurgeologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbe-
reich von Gesteinen der Plattensandstein-Formation (Oberer Buntsandstein).
Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet

sind, ist zu rechnen.
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Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-Formation kon-
nen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festig-
keit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungshorizont zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-

chungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

5 Grundwasserschutz

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wéhrend der Bau-
zeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. BaumalRnahmen, die lediglich punktuell
in das Grundwasser einbinden (z. B. Tiefgriindungskorper, Verbaukdrper) bedirfen ebenfalls einer
wasserrechtlichen Erlaubnis und sind vorher geméaR § 43 WG bzw. § 49 WHG dem Landratsamt -
Untere Wasserbehorde - anzuzeigen.

Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von Grundwasser muss dies gemaR § 37 (4) WG dem Land-
ratsamt - Untere Wasserbehorde - angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entschei-
dung einzustellen.

6 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz

Auf die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes zum Erlass eines Klimaschutz- und Klimawandelanpas-
sungsgesetzes und zur Verankerung des Klimabelangs in weiteren Rechtsvorschriften vom 7. Feb-
ruar 2023 wird hingewiesen.

7 Nachbarrecht

Das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg ist in seiner aktuellen Fassung einzuhalten.

8 Duldungspflichten

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper
der StralRenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzei-
chen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick gemaR § 126 Abs. 1
BauGB zu dulden.

Kodnnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen der
Sicherheit und Leichtigkeit des StraRenverkehrs nicht auf der Stral3e angebracht werden, haben die
Eigentlimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemaf 8 5 b Abs. 6 Satz 1 Straenverkehrs-

gesetz zu dulden.
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E Pflanzenlisten

Grundsatzlich ist bei allen Pflanzungen darauf zu achten, dass gebietsheimische Pflanzen verwen-
det werden, um die biologische Vielfalt zu erhalten und eine Florenverfalschung zu vermeiden.

In der Tabelle werden die Arten der gebietsheimischen Gehdlze im Plangebiet aufgefuhrt. Bei der
konkreten Planung kénnen Landschaftsarchitekten/-gartner tiber die genauen Anspriiche der ein-
zelnen Arten informieren.

Auferdem kdnnen hochstdmmige Obstbdume verwendet werden.

Botanischer Name Deutscher Name Groéle Verwendung
1 2 a b c
Baume
Acer campestre Feldahorn X (x) X X
Acer platanoides Spitz-Ahorn X (x) X X
Alnus glutinosa Schwarzerle X - X X
Betula pendula Hangebirke X (x) X X
Carpinus betulus Hainbuche X | X X X
Fagus sylvatica Rotbuche X / X X
Fraxinus excelsior* Esche X x)| x X
Populus tremula Zitterpappel X - X X
Prunus avium Vogelkirsche X - X X
Prunus padus Traubenkirsche X - X X
Quercus petraea Traubeneiche X X X X
Quercus robur Stieleiche X X X X
Salix fragilis Bruch-Weide X / X X
Salix rubens Fahl-Weide X / X X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X - X X
Sorbus aria Mehlbeere X | (X) X X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X - “) X
Ulmus glabra Bergulme X - X X
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Botanischer Name Deutscher Name GroRRe Verwendung
1 2 a | b | c
Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel X X
Corylus avellana Haselnuss X X
Crataegus monogyna eingriffliger Weilzdorn X X
Frangula alnus Faulbaum - X
Prunus spinosa Schlehe X X
Rosa canina Hundsrose X X
Salix caprea Salweide X X
Salix cinerea Grau-Weide X X
Salix viminalis Korbweide X X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Traubenholunder X
Viburnum opulus Schneeball X

* Verwendung ist zur Zeit wegen des Eschentriebsterbens nicht zu empfehlen

Grole
1: Baum I. Ordnung

2: Baum Il. und Ill. Ordnung

Verwendung
a: StralRen, Parkplatze
b: Spielplatze

c: Ortsrander, Hecken, Griinflachen

KE

(Maximalh6éhe >20 m)
(Maximalh6he <20 m)

Legende

x = zutreffend / geeignet

(x) = geeignet mit Einschran-
kungen / in Sorten

- = nicht geeignet

/ = keine Angaben
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F  Aufstellung und Ausfertigung

Aufstellung:

Gemeinde Simmersfeld

Simmersfeld, den

Jochen Stoll, Biirgermeister

Ausfertigung:

Textteil, Stand 09.12.2024

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-

nung, Farbe, Schrift und Text und der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergange-

nen Beschliissen des Gemeinderats ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafRge-

benden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Simmersfeld, den

Jochen Stoll, Burgermeister
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