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Begrindung

a) zum Bebauungsplan
b) zu den &rtlichen Bauvorschriften

,Paradiesweg”

in Simmersfeld

Allgemeines / Einleitung

Der Luftkurort Simmersfeld liegt mitten im Nordlichen Schwarzwald zwischen Bad
Wildbad und Freudenstadt in der Nahe der B 294 auf einem welligen Hochplateau.
Simmersfeld besteht aus 5 Ortsteilen.

Wie in vielen Gemeinden ist es auch in Simmersfeld so, dass keine Bauplatze aus
6ffentlicher Hand zur Verfligung stehen. Vorhandene unbebaute Bauplatze befinden
sich in privater Hand und werden fir Kinder oder Enkelkinder der Eigentiimer
zuriickgehalten.

Durch die stetige Expansion der Firma Boysen im Interkom in Simmersfeld entstehen
immer mehr Arbeitsplatze am Ort. Durch die jungst fertiggestellte Erweiterung sollen ca.
400 neue Arbeitsplatze entstehen. Da schon seit Jahren durch diese neuen
Arbeitsplatze immer wieder Nachfragen nach Bauland an die Gemeinde herangetragen
werden hat die Gemeinde Simmersfeld schon vor einiger Zeit versucht den
Grunderwerb an verschiedenen im (FNP) Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Planflachen zu untersuchen. Die besten Voraussetzungen haben sich am jetzt
geplanten Standort gezeigt um den Grunderwerb zeitnah abzuwickeln.

Fast am Ende des nordwestlichen Ortsrandes von Simmersfeld zweigen in
sudwestlicher Richtung der Lindenweg und der Panoramaweg von der Freudenstadter
Strale ab. Schon nach nur ca. 50 m beginnt der neue Planbereich des
Bebauungsplangebiets ,Paradiesweg” der durch eine Verbindungsstrale zwischen
Lindenweg und Paradiesweg den Innenbereich erschlielt. Vorgesehen sind 8 Bauplatze
die durch Einzel- oder Doppelhduser bebaut werden kénnen.

Nicht zuletzt will die Gemeinde auch ortsansassigen jungen Familien die Gelegenheit
bieten durch neue BaulanderschlieBungen diese Familien an lhrem Heimatort zu halten.
In Simmersfeld ist eine gute Infrastruktur anzufinden. Einkaufsmaéglichkeiten sind
vorhanden und weitere gute Einkaufsmdglichkeiten liegen nur wenige Kilometer von
Simmersfeld entfernt. Das neue Plangebiet befindet sich ganz in der Nahe von Schule,
Kindergarten, Sporthalle und Ortskern.

Ziel und Zweck der Planung

Stadte und Gemeinden haben die Aufgabe sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist Ergadnzungssatzungen und Bauleitplane
aufzustellen. Bauleitplane und Ergdnzungssatzungen sollen eine nachhaltige
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stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln auch in
Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz und die stadtebauliche Gestaltung. Das
Orts- und Landschaftsbild ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

In Simmersfeld stehen keine Bauplatze aus 6ffentlicher Hand mehr zur Verfugung. Die
wenigen verbliebenen Bauplatze befinden sich in privater Hand und stehen nicht zum
Verkauf, da Sie fur Kinder und Erben der Eigentiimer vorgesehen sind.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans ist es den oben angefiihrten
Aufgaben der Gemeinde nachzukommen. Der Planbereich des Bebauungsplans ist seit
Jahren im Flachennutzungsplan zur Wohnbebauung vorgesehen und bietet sich deshalb
zur Umsetzung an.

Ein weiteres Ziel und Zweck der Planung ist es zur stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde beizutragen und stadtebaulich behutsam durch planungsrechtiiche
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften zu beeinflussen und zu gestalten.
AuRerdem soll jungen Familien die Gelegenheit geboten werden sich im heimischen
landlichen Bereich niederzulassen und durch solche MafRnahmen der allgemeinen
Landflucht entgegengewirkt werden.

Insgesamt wurden den Gremien 3 Bebauungsvarianten vorgeschlagen die auch einen
grolReren Geltungsbereich des Plangebiets vorgesehen hatten. Leider konnten die
notwendigen Grundstiicke die in privater Hand liegen nicht erworben werden. Das
Baugebiet musste auf den jetzigen Planbereich reduziert werden. Uber den
verkleinerten Planbereich wurden den Gremien 2 weitere Bebauungsvarianten
vorgelegt. Der Gemeinderat und die Verwaltung haben sich auf die Variante B geeinigt
die mit diesem Bebauungsplanverfahren umgesetzt werden soll.

Stiadtebauliche Planung — Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich des Bebauungsplans ,Paradiesweg" ist im (FNP) Flachennutzungsplan
als (W) Wohnbauflache ausgewiesen. Fur das angrenzende Wohngebiet ist ein (WA)
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das MalR} der baulichen Nutzung orientiert sich am
umgebenden Bestand und an der Festsetzung im Flachennutzungsplan. Fir den
Planbereich des Bebauungsplans ,Paradiesweg” wird deshalb ein (WA) Aligemeines
Wohngebiet nach § 4, BauNVO festgelegt.

MaR der baulichen Nutzung

Im Lageplan und in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist das MaR der
baulichen Nutzung definiert.

Es werden beschréankte Gebaudehéhen (Trauthéhe und Firsthéhe), die
Erdgeschofrohfubodenhdhe, die Stellung der Gebaude, Uberbaubare Flachen fir
Wohngebaude, Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und offene PKW- Stellplatze,
ausgewiesen und die Bauweise festgesetzt.
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Ortliche Bauvorschriften
Zur Durchfuhrung baugestalterischer Absichten werden zum Bebauungsplan ortliche

Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Planbereich grenzt im Nordosten an den Panoramaweg und im S{idwesten an den
Lindenweg. Der Innenbereich des neuen Plangebiets wird durch eine
VerbindungsstraBe vom Panoramaweg zum Lindenweg erschlossen. Die neue
ErschlieBungsstrale soll auf eine Breite von 5,00 m als gemischtgenutzte
Verkehrsflache verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Ver- und Entsorgung mit Wasser und Abwasser

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt Uber die vorhandenen Netze. Im
Lindenweg und der Freudenstddter StraBe sind offentiche  Netze vorhanden.
Frischwasser und Abwasser kann an diese vorhandenen Netze angeschlossen werden.
Mit der ErschlieBungsplanung der neuen Stral3e der Wasser- und Abwasserplanung des
Plangebiets wird das Biiro Gaisser aus Baiersbronn beauftragt.

Flachennutzungsplan

Der Planbereich des Bebauungsplans ,Paradiesweg* ist im (FNP) Flachennutzungsplan
Hochnagoldtal 2015 als (W) Wohnbaufldche ausgewiesen. Ableitend davon wir ein (WA)
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Umweltpriifung / Umweltbericht / Griinordnung / Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung

Eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie eine zusammenfassende Erklarung ist far
Bebauungspléne nach § 13 b BauGB unter 10 000 gm {berbaubarer Flache nicht
erforderlich.

Dieses trifft auf den Bebauungsplan ,Paradiesweg” zu.

Durch die Ausweisung neuer Baufenster entsteht ein weiterer Eingriff in die Schutzgiiter
Boden und Natur. Fir Bebauungspléne die nach § 13 b aufgestellt werden ist eine
Eingriffs-  Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich. Trotzdem werden durch
Pflanzgebote Ausgleichsmallnahmen getroffen.

Vorgesehen ist eine Bepflanzung mit einheimischen Baumen und Strauchern zwischen
den Aufengrenzen und den Uberbaubaren Flachen des Plangebiets. Ebenso links und
rechts der ErschlieBungsstralle.

Artenschutzrechtliche Begehung

Eine artenschutzrechtliche Begehung wurde vom Biro Werkgruppe GRUEN,
Bergstrale 17, 75378 Bad Liebenzell-Beinberg am 20.03.2019 durchgefihrt. Die
entsprechenden Malnahmen sind in den Bebauungsplan aufgenommen. Das
Gutachten ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans und als Anlage beigefiigt.
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Fazit aus artenschutzrechtlicher Sicht

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist nur der angrenzende Waldbereich relevant. Bei
Einhaltung eines 30-m-Abstandsstreifens zur Bebauung sind keine artenschutz-
rechtliche Konflikte zu erwarten. Wird bis an den Wald herangebaut und der
Waldabstand durch Umbau des vorhandenen Waldstreifens in Niederwald erreicht, sind
Ersatzmafinahmen fiir Végel und Flederméause erforderlich.

AufstellungsbeschluB

Um eine stadtebaulich geordnete Bebauung zu schaffen hat der Gemeinderat der
Gemeinde Simmersfeld in seiner Sitzung am 18.12.2019 beschlossen einen
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB aufzustellen.

Voraussetzung fir die Anwendbarkeit des § 13 b BauGB ist, dass es sich um eine
Wohnbebauung handelt, die sich an den bereits bebauten Ortsrand anschlieft. Das trifft
auf das neuen Baugebiet ,Paradiesweg” zu.

Die tiberbaubare Grundflache darf nicht mehr als 10.000 gm betragen.

Berechnung der iiberbaubaren Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO.

Geltungsbereichsflache des Bebauungsplans = 5.731 gm
Offentliche StraRenflache = - 654 gm
Anzurechnende Flache nach § 19 Abs. 2 = 5.077 gm

Im Bebauungsplan wird eine maximale GRZ von 0,40 festgesetzt.

5.077 gm x GRZ 0,40 = 2.030,80 gm. Die Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs.
4 BauNVO bleiben unberiicksichtigt. Die maximal zulassige tUberbaubare Flache von
10.000 gm wird nicht Gberschritten.

In  unmittelbarer Nahe zum Planbereich ,Paradiesweg® wird kein weiterer
Bebauungsplan erstellt deren Flachen zusammen die nach § 13 b zulissige Flache von
10 000 gm Uberbaubarer Flache iberschreitet.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde vor dem 31.12.2019 férmlich eingeleitet.

Die Voraussetzungen zur Durchfilhrung des Verfahrens nach § 13 b BauGB sind somit
erfullt.

Waldabstand

Am nordwestlichen Rand des Plangebiets liegt der Panoramaweg. Nach dem
Panoramaweg erstreckt sich in Richtung Westen die Waldparzelle 345 die im Eigentum
der Gemeinde Simmersfeld ist. Zur Zeit ist die Gemeinde Simmersfeld dabei den
Waldrand durch eine Ausstockung in eine Niederwaldbewirtschaftung umzuwandeln
damit die 30 m Waldabstand eingehalten werden kénnen. Siehe zeichnerischer Teil
Lageplan zum Bebauungsplan.

Name / Bezeichnung des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung ,Paradiesweg"”.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Lageplan zum Bebauungsplan
schwarz-weil} gestrichelt dargestelit. Die Bebauungsplanflache betragt insgesamt 5731
gm =57 a 31 gm.

Anerkannt Aufgestellt
Simmersfeld, deﬁé:ﬂé/é Altensteig, den 15.01.2020
Ergéanzt, den

Gemeinde Simmersfel Geoingenieurbiro Thal

Jochen Stoll Karlstrale 16
............. /// 72213 Altensteig, Tel. 07453 / 8380
/ / o (fu
W Dipl.-Ing. (FH) Walter Thal
Burgermeister E-mail : altensteig@geoingenieurbuero.com
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan

, Paradiesweg *“

in Simmersfeld

A Allgemeine Angaben

1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle
seitherigen rechtskréftigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
aulder Kraft.

2 Der Bebauungsplan wird nach § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

3 Eine Umweltprifung mit Umweltbericht, eine zusammenfassende Erklarung
sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist fur Bebauungspléane die nach § 13 b
BauGB durchgefiihrt werden nicht erforderlich.

4 Eine artenschutzrechtliche Begehung wurde vom Biro Werkgruppe GRUEN,

Bergstrale 17, 75378 Bad Liebenzell-Beinberg am 20.03.2019 durchgefiihrt. Das
Gutachten ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans und als Anlage

beigeflugt.

B Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichenverordnung (PlanzVO) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

In derzeit gultiger Fassung.

Cc Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) zum Bebauungsplan

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
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1.1

3.1

3.2

3.3

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 zulassigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, sowie explizit Alten-, Altenwohn- und
Pflegeheime sind einschlieBlich entsprechender Krankenhauseinrichtungen
allgemein nicht zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 — 5 BauNVO ( Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

(Ausschlul gem. § 1, Abs. 6, Nr.1 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21 a BauNVO)
Zahl der Voligeschosse, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Trauf- und
Firsthéhen entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
(Nutzungsschablone).

Hoéhenlage der Gebdude / maximale Gebaudehdhen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

ErdgeschofRfuBbodenhéhe
Die (EFH) ErdgeschossfuBbodenhéhe wird mit maximal 1,00 m Uber dem
bestehenden bergseitigen Gelande in Gebaudemitte innerhalb der tiberbaubaren

Flache festgelegt.

Traufhdhe:

Die maximale (TH) Traufhéhe wird gemessen ab der (EFH) Erdgeschossful-
bodenhéhe bis zum Schnittpunkt GebaudeauRenwand mit der Dachhaut. Die
Héhen sind in der Schemazeichnung im Anhang an die Zeichenerklarung fur die
verschiedenen Haustypen festgesetzt und dirfen nicht Gberschritten werden.

Firsthdhe:

Die maximale (FH) Firsthéhe wird gemessen ab der (EFH) Erdgeschossfui-
bodenhdhe bis zum obersten Punkt des Dachfirstes beim (SD) Satteldach und
(PD) Pultdach und beim (FD) Flachdach bis zum obersten Punkt der Attika. Die
Hohen sind in der Schemazeichnung im Anhang an die Zeichenerklarung fiir die
verschiedenen Haustypen festgesetzt und drfen nicht Uberschritten werden.

Die Gebaudehdhe richtet sich immer nach der tatsachlich ausgefithrten (EFH)
ErdgeschossfuRbodenhéhe und nicht nach der maximal zulassigen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
o = offene Bauweise nach § 22 Abs. BauNVO. Es sind Einzel- und Doppelhduser

zulassig.
Siehe Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtungen sind im Lageplan zum Bebauungsplan durch Firstricht-
ungspfeile dargestellt. Winkelform ist zulassig, wenn sich der Gebé&udeteil
deutlich unterordnet. Die Gebdude diurfen wie im Gestaltungsplan zum
Bebauungsplan dargestellt mit ihrer Traufseite nach Stden ausgerichtet werden.
Es ist aber auch zuldssig die Geb&aude parallel zur StraBengrenze oder parallel
der Grundstiicksgrenze zu erstellen.
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9.1

9.2

Garagen und liberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder auf den besonders
daflir ausgewiesenen Flachen zulassig. Carports und offene Stellplatze sind auch
aulerhalb der (iberbaubaren Flachen zuléssig.

Mit Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m von der Grundstiicksgrenze
(StralBenseite) aus gemessen einzuhalten.

Mit Carports ist ein Stauraum ab der vordersten Dachkante von 1,00 m senkrecht
im Zufahrtsbereich von der Grundstiicksgrenze (StralBenseite) aus gemessen
einzuhalten. Carports die langsseits zur Stralle geplant werden dirfen nicht tber
der Baugrenze erstellt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan sind Uberbaubare Flachen
festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen markiert. Die
Flachen fur Garagen und Carports sind durch besonders bezeichnete Garagen- /
Carportflachen gekennzeichnet.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit folgenden Gebéudeteilen tiberschritten
werden: Balkone, Vordacher, Dachvorspriinge und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe.
Im Ubrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebéudeteilen
zulassig: Gesimse, Abfallrohre, Sockel, Tur- und Fensterumrahmungen bis 0,50
m Tiefe. Versorgungseinrichtungen, wie z. B. Kabelverteilerschranke fur Strom,
Ubergabestationen fiir Gas usw. sind ebenfalls auch auRerhalb der {iberbaubaren
Flachen zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Je Baugrundstiick kann nur ein Gebdude als Nebenanlage i. S. von § 14 Abs. 1
BauNVO (Nebengebédude) und ein Gewadchshaus zugelassen werden. Die zu-
lassige GroRe der Nebengebdude wird auf 25 cbm umbauter Raum,
Nebengebdude und Gewéachshaus zusammen héchstens bis zu 40 cbm, jedoch
als Einzelgebaude nicht mehr als 25 cbm umbauter Raum begrenzt. Kleintier-
haltung ist zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauBG)

MaRnahme 1: Baufeldraumung

Die Rodung von Hecken, Geblischen und Einzelbdumen darf nur auBerhalb der
Brutzeit von Végeln im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Vor
Beginn der Rodungsarbeiten bzw. vor Beginn des Bodenabtrags muss durch eine
fachkompetente Person sichergestellt werden, dass sich dort keine
Nistgelegenheiten besonders geschitzter Arten befinden. Ein Verstol gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG
eine Ordnungswidrigkeit dar die mit BuRgeld belegt wird und nach § 71 bzw. 71 a
BNatSchG auch strafrechtlich geahndet werden kann. Derzeit befinden sich im
Plangebiet weder Hecken noch Baume. Es handelt sich hier deshalb um eine
Praventivmalinahme fir den spateren Bewuchs.

MaRnahme 2: Abbruch bestehender Wohngebadude und Schuppen

Bebauungsplan ,Paradiesweg" in Simmersfeld 9 von 16



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Im Plangebiet befinden sich derzeit weder Schuppen und Wohngebaude, deshalb
handelt es sich hier um eine Praventivmalinahme.

Sollte ein Abbruch bestehender Wohngebéude und Schuppen notwendig werden
missen die Gebaude unmittelbar vor dem Abriss auf das Vorkommen von
Fledermausen und anderen gebdudebewohnenden Vogelarten tiberpriift werden.
Sollte dies der Fall sein muss das weitere Vorgehen und der glnstigste
Abbruchszeitraum mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

MaBnahme 3: Vogelnisthilfen und Fledermaushdhlen

Sollte zur Einhaltung des Waldabstands der angrenzende Waldbereich wie
geplant als Niederwald umgebaut werden, dann sind zur Unterstiitzung der dort
anzunehmenden Vorkommen von Vogelarten und Fledermadusen Nisthilfen und
Hoéhlen in den angrenzenden Waldbereich zu installieren. Es sind vier
Meisenhohlen und 2 Fledermaushdhlen fachgerecht anzubringen. Die MaRnahme
ist zeitlich vorgezogen durchzufiihren.

Genaue Art, Lage und Pflege der Nisthilfen und Fledermauskésten sind im
Rahmen der Umsetzung durch eine fachkompetente Person zu bestimmen. Die
MaRnahme einschlieBlich der jahrlichen Kontrolle und Reinigung der Nisthilfen
bzw. der Kontrolle und Reinigung der Fledermauskasten alle 5 Jahre ist ebenfalls
durch eine fachkompetente Person in Form einer dkologischen Baubegleitung
und eines Monitorings zu dokumentieren.

(Infos flir Bauherren sind z.B. unter www. Artenschutz-am-haus-.de zu finden).

Pflanzbindung PFB (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereichs sind weder Hecken, Laub- noch Obstbiaume

vorhanden deshalb entfallt eine Pflanzbindung.

Pflanzgebot PFG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundsticken muss ab allen angefangenen 250 gm
Grundstiicksflache ein Baum entsprechend der Artenliste angepflanzt werden,
der bei naturlichem Abgang durch eine Neupflanzung entsprechend der Artenliste
wieder ersetzt werden muss (Stammumfang 18/20 cm). Die im Lageplan zum
Bebauungsplan dargestellten Pflanzungen sind auf die oben angefiihrten 250 gm
anzurechnen von den Standorten kann bis zu 5,00 m abgewichen werden.

MaBnahme 3: Niederschlagswasser

Unbeschichtete Metallddcher aus Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zuldssig.
Soweit ein unbeschichtetes Metalldach erstellt werden soll ist das Dachwasser,
entsprechend einem dafiir durchzufiihrenden Wasserrechtsverfahren, tber eine

Reinigungseinrichtung zu leiten.
Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Bdume
Gebietsheimische, groBkronige Laubbidume (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Buche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Traubeneiche - Quercus petraea
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10

11

12

Stieleiche - Quercus robur

Sommerlinde - Tilia platyphylios
Bergulme - Ulmus glabra

Gebietsheimische, kleinkronige Biume (LFU BADEN-WURTT. 2002) :

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Mehlbeere - Sorbus aria
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Obstbdume:

alle Sorten von hochstdmmigen, ortstypischen Kern- und Steinobstb&dumen, sowie Walnuss.

Pflanzenliste 2: Straucher
Gebietsheimische Straucher (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Es soll darauf geachtet werden, dass ausschlieBlich heimische Geholze
verwendet werden. Das Pflanzgebot ist entsprechend der Artenliste umzusetzen.

Immissionsrichtwerte (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 11 BauNVO)

Nach der TA Larm (VwV zum BimSchG) gelten fiir ein

(WA) Allgemeines Wohngebiet folgende Immissionsrichtwerte:

Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB (A)

Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB (A)

Das (WA) Allgenmeine Wohngebiet ist so zu nutzen und so zu betreiben, dass §
22 BImSchG erflllt wird und die Maldgaben der TA Larm (VwWV zum BImSchG)
eingehalten werden, damit an den angrenzenden Bebauungen die dort geltenden
Immissionsrichtwerte zur Tag- und Nachtzeit nicht Gberschritten werden. Bei nicht
ausgewiesenen Baugebieten gilt eine Beurteilung nach den Vorgaben des § 34
BauGB.

Sichtfelder

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Bauliche und
pflanzerische MaRnahmen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 0,80 m

zulassig.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Lageplan zum
Bebauungsplan schwarz - weil} gestrichelt dargestellt. Die Bebauungsplan-
flache betragt insgesamt 5731 gm =57 a 31 gm.
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Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan

,Paradiesweg “

in Simmersfeld

1.1.

1.2

1.3

14

1.5

Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle
seitherigen rechtskraftigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auBer Kraft.

Gleichzeitig mit den ortlichen Bauvorschriffen wird der Bebauungsplan
.Paradiesweg” erlassen (fur bauplanungsrechtliche Festsetzungen).

Rechtsgrundlagen
Landesbauordnung (LBO) i. d. F. 01.03.2015 (GBI. S. 358), zuletzt gedndert vom

23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103). In neuester Fassung.
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
AuBere Gestaltung der Hauptgebiude

Dachform

Es sind Satteldacher oder Satteldacher mit Krippelwalm sowie Pultddcher und
Flachdacher zuldssig. Siehe die Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan.
(Nutzungsschablone)

Dachneigung
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan.
(Nutzungsschablone)

Dachdeckung
Es sind nur blendungsfreie Materialien in gedeckten Rot-, Braun-, Schwarz-,

Anthrazit und Grauténen zuldssig. Dachbegriinung ist zulassig.

Dachaufbauten / Dachgestaltung:
Dachaufbauten sind nur entsprechend der Satzung fir Dachaufbauten der
Gemeinde Simmersfeld vom 18.01.2005 zulassig.

Material- und Farbgebung
Die AuRenseiten der Geb&ude sind in Material- und Farbgebung so zu wéhlen,
dass das Natur- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
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2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

AuBere Gestaltung der Garagen

Dachform

Far Garagen und Uberdachte Stellplatze sind die gleichen Dachformen wie fiir
die Hauptgeb&aude (Wohnhauser) zulassig.

Flachdé&cher sind nur begrint zuldssig.

Dachneigung
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan.
(Nutzungsschablone)

Dachdeckung
Wie Nr. 1.3

Material- und Farbgebung
wie Nr. 1.5

AuRere Gestaltung der Nebengebiude

Gebédudehéhe

Die zuldssige Traufhche wird auf 2,20 m begrenzt (talseitig vom natiirlichen
Gelande gemessen)

Die Grundflache wird auf 20 gm begrenzt.

Dachdeckung
Wie bei den Hauptgebauden sowie Holzschindeln.

Gewachshiuser
Darfen nur aus Glas oder einem sonstigen transparenten Baustoff ausgefihrt
werden. Folienmaterial ist nicht zuldssig.

Grundstiicksgestaltung

Freiflaichen
Die Freiflachen der bebauten Grundstiicke sind im Hinblick auf Ihre Bedeutung
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere méglichst naturnah zu gestalten.

Erdaushub

Der Erdaushub soll nach Méglichkeit im Baugebiet verbleiben und ist dort wieder
zu verwenden. Humoser Oberboden ist getrennt auszubauen, zu lagern und
wieder einzubauen. Uberschissiger Mutterboden darf nicht tiberschittet werden
sondern muss zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen aufgetragen oder
auf ausgewiesene Oberbodenlager gebracht werden.

Belagsflichen
Zufahrten, Hauszugénge und KFZ- Stellplatze durfen nur mit wasserdurchlassiger
Oberflache ausgefiihrt werden. Auf wasserdurchlassig befestigen Flachen ist das
Waschen und Warten von Fahrzeugen verboten (§ 1 WHG).
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4.4

4.5

Versickerung / Ableitung von Niederschlagswasser / Zisternen

Fur die Aufnahme und Versickerung des Niederschlagswasser / Dachwassers
wird empfohlen auf dem Baugrundstiick eine Regenwasserzisterne mit
mindestens 6 m® Speichervolumen zu erstellen. Bei der Nutzung fir
Toilettenspulung oder ahnlichem muss fur die Ermittlung der Abwassergebiihren
ein zuséatzlicher Wasserzahler installiert werden.

Der Uberlauf der Zisterne ist falls keine andere geeignete Mdglichkeit besteht an
das offentliche Regenwasser /  Abwassersystem  anzuschlieRen.
Niederschlagswasser von unbeschichteten Metalldachern darf nicht ohne
Vorbehandlung versickert werden. Hierfir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Stiitzmauern / Sockelmauern

Sockelmauern sind entlang der ErschlieBungsstrafe nur bis 0,30 m hoch zulassig
und 50 cm vom Fahrbahnrand zuriickzusetzen. Im Ubrigen max. 1,50 m Héhe.
Sie durfen (auBer bei Garagenabfahrten) nicht in Sichtbeton ausgefiihrt werden.
Zulassig sind begriinte Stiitzmauern, Stutzmauern mit Sandsteinverblendungen
bzw. standortgerechte Natursteinmauern.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StraRe sind inkl. der Sockelmauer nur bis 1,20 m Héhe
zuldssig.

Tote Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m und lebende
Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,80 m zuldssig. Zaune sind in die
Pflanzungen zu integrieren. Nadelholzhecken sind unzuldssig. Auf der
Trenngrenze zwischen Doppelhaushélften darf ab dem Hausgrund gemessen
eine Sichtschutzwand auf einer Léange von 5,00 m und einer Héhe von 2,50 m in
die Berg- und talseitige Richtung erstellt werden. Dadurch sollen im
Terrassenbereich die nachbarlichen Belange geschitzt werden. Die
Brandschutzvorschriften sind beziiglich des Materials zu beachten.

Der Ubergang in die freie Landschaft darf durch keine stérende Sperre
beeintrachtigt werden. Einfriedungen sind dort aus transparentem Material zu
erstellen und mit heimischen Strauchern zu hinterpflanzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig. GréRBenbegrenzung auf 1 gm nicht auf oder uber der
Dachflache. Beleuchtete Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit spiegelndem,
wechselndem oder reflektierendem Licht, Videowéande, elektronische Laufbander
und dhnliches sind nicht zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
Freileitungen sind unzuléssig. Strom, Telefon usw. sind zu verkabeln.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt wer den 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO
dieses Bebauungsplans vorsétzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.
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D AuBRerhalb des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvors
werden folgende Hinweise vermittelt:

1 Altlasten :

Aus den vorliegenden Unterlagen ergibt sich keine altlastverdachtige Flache die
sich im Gebiet des 0. g. Bebauungsplanes befindet. Kleinraumige
Verunreinigungen kénnen jedoch nie volistdndig ausgeschlossen werden. Sollten
bei BaumalRnahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffalligkeiten (z. B.
Geruch, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziglich das
Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz zu informieren. Weitere MaRnahmen
dirfen dann nur nach Absprache mit der o g. Abteilung erfolgen.

2 Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Die
Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu
beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, zu schitzen und
wiederzuverwenden.

3 Erneuerbare Energien
Die Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Biomasse, Kollektoren,
Fotovoltaikanlagen usw.) sollte geprift werden. Dabei sollten hinsichtlich einer
mdglichen Eignung zur Erdwédrmenutzung die Kenntnisse des Landesamtes fur
Geologie, Rohstoffe und Bergbau einbezogen werden.

4 Denkmalschutz
Sollten im Zuge der BaumaRRnahme archéologische Fundstellen (z. B. Mauern,
Gruben, Brandschichten, aufféllige Bodenverfarbungen etc.) angeschnitten oder
Funde (z. B. Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metall
etc.) gemacht werden ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu
benachrichtigen.
Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

5 Léschwasserversorgung
Die Loéschwasserversorgung wird sichergestellt. Die vorgeschriebene
Léschwassermenge und die Entfernung zu den notwendigen Hydranten wird in
der Ausbauplanung vorgesehen.

6 Photovoltaikanlagen
Auf den Déachern der geplanten und bestehenden Gebaude sind

Photovoltaikanlagen zuldssig.

7 Versickerung des Dachflachenwassers
Die Versickerung des Dachflachenwassers auf dem eigenen Grundstiick ist mit
vielen Problemen behaftet. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Versickerungsanlagen entsprechend dem  Arbeitsblatt , Gesplittete
Abwassergebihr- was nun? , zu erstellen sind. Das Arbeitsblatt ist auf der
Homepage des LRA Calw eingestellt.
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Anerkannt:

Simmersfeld, den/é—yﬁfé

Leitungsauskiinfte

Zur Vermeidung von Schéden an Versorgungsleitungen sind vor Baubeginn bei
den zustindigen Stellen (EnBW, Gasversorgung, Telekom, Unitymedia,
Gemeindebauamt, usw. bzgl. Strom, Gas, Telefon, Datenleitung, Wasser,
Abwasser, usw.) Leitungsauskiinfte einzuholen.

Bezlglich vorhandener Leitungen oder Neuplanungen muss die 6rtliche
Bauleitung unbedingt vor Baubeginn die zustandigen Sachbearbeiter der
Leitungstrager kontaktieren.

Aufgestellt:

Altensteig, den 15.01.2020
Erganzt, den

Gemeinde Simmersfel
Jochen Stoll

Geoingenieurbiiro Thal
Karlstralte 16
72213 Altensteig, Tel. 07453 / 8380

Dipl.-Ing. (FH) Walter Thal

Birgermeister E-mail : altensteig@geoingenieurbuero.com
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Variante B

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf  Gemeinderat § 2(1) BauGB am 18.12.2019
Bekanntmachung am 10.01.2020
Behdrdenbeteiligung § 4(1) BauGB am 22.05.2020
Abstimmung mit Nachbargemeinden § 2(2) BauGB am 22.05.2020
Biirgerbeteiligung § 3(1) BauGB am 22.05.2020
Entwurfsbeschlu® Gemeinderat o 19.02.2020
Bekanntmachung der Auslegung am 22.05.2020
Behdrdenbenachrichtigung der Auslegung am 15.05.2020

1. Auslegung vom 29.05.2020 bis 29.06.2020

2. Auslegung vom bis

Entscheidung ber vorgebrachte Bedenken und Anregungen am 29.07.2020
Mitteilung der Ergebnisse am 15.04.2021
Satzungsbeschluf § 13 BauGB am 19.05.2021
Anzeige des Bebauungsplanes § 4 GemO am _8._0 JLLM_ZQZI_
Bestatigung der Rechtsaufsichtshehérde (RAB) § 121(2) GemO am

Genehmigungsantrag bei RAB am

Genehmigung des Bebauungsplanes § 10(2) BauGB am
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