BEBAUUNGSPLAN

53 225}’510/

" Paradiesweg "

5. Sonstige Planzeichen

r----lll-ll1

Gemeinde: Simmersfeld Crrrrreres
1116-2016 . o
] ] Gemarkung: Simmersfeld r B
Zeichenerklarung I Ga |
Mischwasserkanalhaltung o - D=770.02 L--4d
———————— §=767.88
Frischwasserversorgungsleitung R ®
] Einlaufschacht #  Lichtmast

Rechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1+2 und Abs. 4 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA Aligemeine Wohngebiete nach §4 BauNVO
Nutzungsschablone 9 9 ¥
EFH ~ExdgeschossfuBbodenhdhe: Max. 1,0m {iber bergseitigem Gelénde
- . I1=+IDG  Zah der Voligeschofe (1 Voll- + 1 Dachgeschof als VG)
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse mit Hohenbeschrankung ) Max. Trauthéhe / Firsthéhe vgl. Schemazeichnung. Die Gebaudehghe richtet
. mit Hb. sich immer nach der tatséchlich ausgefiihrten (EFH) Erdgeschossfultbodenhéhe
Grundflachenzahl - und nicht nach der maximal zuléssigen. Die Traufhthe wird ab der EFH bis
zum Schnitt mit der Dachhaut gemessen.
. .

Bauweise nur Einzelhduser zuldssig 04 Grundfischenzahl
Dachform / Dachneigung Hauptgebaude 0 offene Bauweise

Dachneiging der Garagengebaude

SD, WD, DN
PD, ZD, DN
vers. PD
begriintes FD

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

pasy

Baugrenze

Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Satteldach und Wafmdach mit Dachneigung

Pultdach, Zeltdach Dachneigung

versefztes SD i.S. von zwei gegenlaufig geneigten Pultdachern

begriintes Flachdach

4. Verkehrsflachen
|

Haupfirst- // gemischt genutzte
richtung Verkehrsflache
variabel / ElRERrstiac

4. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

nach § 9 (1) 25a BauGB:

PFG3
@

Pflanzgebot 1: StraRenbaume auf den Baugrundstiicken

Entlang der Wohn- und ErschlieBungsstraRen sind hochstdmmige Strafenbiume mit mindestens 18/20cm
Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im Griinordnungsplan bzw.Bebauungsplan angegebenen
Standorte dienen als Anhaltspunkt. Eine Verschiebung um maximal 5 m parallel zur StraRe ist zulassig.
Pflanzgebot 2: Laubbdume / Obstbidume auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 250 m? mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaum mit mindestens
18/20 cm Stammumfang oder 1 ortstypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume des Pflanzgebots 1 werden dabei angerechnet.

Pflanzgebot 3: Einheimische Straucher und Hecken

An den gekennzeichneten Stellen sind ausschlieRlich gebiets-

heimische Straucher und Hecken anzulegen und zu erhalten.

» bereichs des Bebauungsplans
J} Gesamtfléche = ca. 5731 m?
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Schemazeichnungen der zul. Dachneigungen und Gebdudehdhen
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